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Dot. wydania zaleceri konserwatorskich dla budynku ,czworakéw” dawnego Sanatorium Miasta Stotecznego
Warszawy, zlokalizowanego przy ul. Reymonta 83/91 w Otwocku, pow. otwocki.

Odpowiadajgc na| Panstwa pismo z dnia 03.08.2020 r. (05.08.2020 - data wptywu do urzedu)
wsbrawie wydania zalecen konserwatorskich dla budynku ,czworakéw” dawnego Sanatorium Miasta
Stofecznego Warszawy, zlokalizowanego przy ul. Reymonta 83/91 w Otwocku, pow. otwocki, informuje jak
ponizej: ‘

PrzedmiotoWy objekt zostat objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zespotu
szpitalnego Sanatorium Miasta Stotecznego Warszawy od numerem A-714 (decyzja nr 1732/2006 z dnia
07.09.2006). |

Historia Sanatorium M. St. Warszawy rozpoczyna sie w 1922 r., kiedy to powzieto pomyst budowy
sanatorium ze wzgledu na bardzo dobre wyniki w leczeniu gruzlicy pacjentéw odsytanych z warszawskich
placowek do Otwocka. Wobec braku funduszy budowe zaczeto realizowac¢ dopiero w maju 1925 r. Zgodnie
z planem arch. Mieczystaw Koztowskiego na terenie sanatorium wzniesiono okazaty pawilon gtéwny, pawilon
izolacyjny, budynelé pralni, budynku gospodarcze (w tym omawiany budynek czworakow), wieze cisnien
z budynkiem pomp, domki stréza i ogrodnika, mieszkanie naczelnego lekarza oraz obiekty konieczne do
oczyszczania ciekow i zapewnienia elektrycznosci. Zgodnie z materiatami archiwalnymi budynki gospodarcze
usytuowane w tyle zatozenia byty czesciowo przeznaczone na mieszkania dla stuzby, na stajnie oraz
wozownie czy garaze. Analizujac pobieznie architekture oraz uwidaczniajgce sie samoistne odkrywki murow
mozna dojé¢ do wniosku, ze budynek w okresie powojennym byt przebudowywany, m.in. poprzez
dobuddéwke do pc’ﬁr?ocnej elewacji, blizej wschodniego krarica $ciany.

Budynek cjzworakéw wybudowano jako murowany z cegty na rzucie podkowy, gdzie skrzydta
budynku zwrécone?sa na potudnie, za pomiedzy nimi stworzono obszerny, brukowany dziedziniec. Gtowna
cze$¢ budynku za{akcenfowano wydatnym ryzalitem z frontonem na gtéwnej osi. Krance skrzydet
zaakcentowano pa\j/vilonami na rzucie kwadratu. Dach budynku wielospadowy, kryty dachdéwka karpidowka
,na rybig tuske”. élewacjach wschodnia skrzydta zachodniego czteroosiowa, przy czym na pierwszej osi
umieszczono blende, na trzeciej i czwartej duze wrota wjazdowe. Elewacja frontowa dziesigcioosiowa
z drzwiami na piatéj osi. Elewacja zachodnia skrzydta wschodniego szescioosiowa, z wrotami na osiach 2-5
oraz blendg w szésl[ej osi.jEIewacje — zachodnia skrzydta zachodniego, wschodnia skrzydta wschodniego oraz
poéfnocna catego gfnachu nie s dostepne ze wzgledu na gesta roslinnos¢ (ogledziny prowadzono latem).

Dziedziniec przed b;‘ud\/nki‘em brukowany.



Stan zachowania budynku nalezy okre$li¢ jako mato zadowalajacy. Elewacje sa macno zniszczone ze
wzgledu na odpadajgcy tynk oraz miejscowe rysy muréw, na dachu wystepujg nieszczelr‘ms'ci (np. poprzez
brak gasiorkdw na kalenicy), ponadto obiekt nie jest czynnie uzytkowany, gdyz stanowi magazyn. Istniejgca
stolarka okienna oraz stolarka drzwiowa zewnetrzna jest zdegradowana. Stolarka drvaiowa wewnetrzna
przedstawia lepszy stan zachowania. W stanie bardzo ztym przedstawiajg sie obrdbki blacharskie,
orynnowanie oraz rury spustowe. Wewnatrz na stropach widac zalewanie przez wode opaéowa.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow (MWKZ) przed podjeciem prac projektowych zaleca:
1. Przeprowadzenie badan architektonicznych celem rozpoznania przeksztafcen i przebudéw, ktére pomoga
podjaé decyzje o przysztym wygladzie budynku oraz wskazg wiasciwg droge projektows. Badaniom powinno

podlega¢ zaréwno wnetrze obiektu jak i przeksztatcenia elewacji (w szczegdlnosci rytmika otworow

, ) ) \
okiennych, ktéra ewidentnie zostata zaburzona).

2. Przeprowadzenie badan konserwatorskich, w tym stratygraficznych na elewacji budynku celem
rozpoznania historyczne] kolorystyki; badar zawilgocenia potaczonych z odkrywkami fun‘damentc’)w; badan
mykologicznych wskazujacych czy w budynku wystepuje zagrzybienie oraz czynne zerowiska owadow
zerujgcych w drewnie. :

3. Wykonanie ekspertyzy stanu technicznego obiektu.

4. Nalezy usungé samosiewy roslinnosci przy zaro$nietych elewacjach, celem odstoniecia budynku
i oczyszczenia terenu. |

Jednoczeénie wnioskodawca planuje remont, ktéry obejmowatby:

e Remont Scian i stropdw

e Docieplenie budynku

e Remont elewac;ji

e [zolacje i docieplenie scian zewnetrznych przy gruncie

e Wymiana stolarki okiennej i wybicie kilku nowych otworéow okiennych

e Wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej

e Dobudowa pomieszczen na istniejgcych fundamentach z tytu budynku (200-300 m2)

e Remont dachu

e Wymiana instalacji sanitarnych, elektrycznych

e Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej

W kwestii ww. dziatan MWKZ stwierdza:

1. Remont $cian nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem historycznej tkanki obiektu. Miejsca zarysowan
w murze nalezy wzmocni¢ poprzez szycie zgodnie z wybrang technologig | lub uzzupefnié zaprawg
(w przypadku mniejszych zarysowan). Wszelakie ubytki nalezy murowa¢ cegtg petna, dopaéowana wymiarami
do historycznej oraz stopniem wypalenia. Nalezy uzywac zapraw o tradycyjnym charaktérze, tj. wapienno-
piaskowych, lub ew. wapienno-trasowych. Wyklucza sie uzywanie ciezkich zapraw cemen!towych. W kwestii
stropoéw wskazuje sie, ze stropy w dobrym stanie zachowania (bez ugieé¢ oraz niezaa‘takowane korozja
biologiczng) nalezy pozostawi¢, zas ewentualne uszkodzone elementy wymieni¢ w sposdb odtworzeniowy.
W przypadku zmiany funkcji poddasza na uzytkowe nalezy wzmocnié¢ stropy poprzez :dodatkowe uzycie
np. belek stalowych. |

2. Docieplenie budynku nalezy prowadzi¢ z dostosowaniem do zabytkowego charakteru obiektu.

Wykluczone s3 wszelakie docieplenia elewacji. Mozna rozwazy¢ docieplenie wiezby dachowej, stropu oraz
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posadzki na gruncie. Warunki termiczne w budynku poprawi réwniez znaczaco wymiana stolarki okiennej,
obecnie bardzo zniszczone;.

3. Remont elewacji nalezy przeprowadzi¢ w sposob konserwatorski. Zniszczong wyprawe tynkarska po
opukaniu i sprawdzeniu przyczepnosci tynkdw nalezy usungé, zas partie o dobrym stanie zachowania nalezy
pozostawic. Tynki nalezy uzupetnia¢ nowymi, dopasowanymi sktadem do tynkdéw historycznych. Wszelakie
elementy detalu architektonicznego nalezy wykonywaé z narzutu, od szablonu. Wykluczone jest stosowanie
siatek pod tynk. Nalezy zadba¢ o historyczng fakture tynku, tj. powinien by¢ zacierany paca filcowa. Sciany
budynku nalezy malowa¢ farbami krzemianowymi lub wapiennymi w kolorystyce dopasowanej
do historycznej, ktdra bedzie wynikiem badan stratygraficznych.

4. Budynek nie wykazuje problemdéw z zawilgoceniem zwigzanym z podsigkaniem kapilarnym. Jedyne
problemy zwigzane z woda w okolicy fundamentéw to woda naporowa, zwigzana z opadami. Nalezy
zauwazyé, ze wszystkie budynki sanatorium zostaly posadowione na gruntach piaszczystych, wysoce
przepuszczalnych, o czym wspominano w przedwojennych broszurach dot. sanatorium. W zwigzku
z powyzszym, nie jest konieczne wykonywanie iniekcji poziomych. Dla budynku w zupetnosci powinna
wystarczy¢ izolacja pionoWa. Ta powinna by¢ wykonywana z poszanowaniem dla historycznego muru — przed
warstwami w%aéciWej Izoiacji nalezy wykonaé¢ miedzywarstwe ze szlamu konserwatorskiego Iub innego
materiatu, ktéry w stosunkowo fatwy sposéb da sig usung¢ wraz z warstwg izolacji. Jednakze aby
zastosowana izolacija by’ré skuteczna nalezy odprowadzi¢ wody opadowe spod budynku — zatem rury
spustowe powinny| byc¢ V\}yprowadzone przynajmniej metr od fundamentéw. Ponadto grunt przy samym
fundamencie nalez\i/ wykonac jako przepuszczalny, obsiany trawa. Wykluczone jest wykonywanie trwatych,
nieprzepuszczalnych opasek wokot obiektu, np. z kostki czy ptyt betonowych.

5. Dopuszczalna jest wymiana stolarki okiennej na nowa, skrzynkowa, z zastosowaniem pakietu w skrzydle
wewnetrznym orazipojedynczego szklenia w skrzydle zewnetrznym. W przypadku takiej konfiguracji skrzynka
powinna by¢ rozszczelniona (szpary w skrzydle zewnetrznym). Skrzydfo zewnetrzne nalezy dopasowac jak
najwierniej do historycznych okien (w szczegdlnosci szerokoscig szprosow i ram). Wybicie dodatkowych
otworéw okiennych bedzie uzaleznione od przysztej funkcji obiektu oraz od wynikdw badan
architektonicznych, ktére pozwolg rozpoznac pierwotne rozplanowanie budynku.

6. W kwestii wymiany stolarki zewnetrznej oraz wewnetrznej wskazuje sig, ze stolarka zewnetrzna jest na
tyle zniszczona, Z:e dopuszczalna bedzie jej wymiana. Nowe drzwi nalezy wykonywa¢ w drewnie,
z dopasowaniem do historycznych wzordéw stosowanych na terenie Sanatorium. Stolarka wewnetrzna
w lepszym stanie ?achowania powinna pozosta¢ w obiekcie jako $wiadek historyczny — sugeruje sig
dokonanie waloryzacji stolarki na etapie wykonywania dokumentacji projektowej i wytypowania drzwi do
zachowania.

7. Dobudowa dodétkowej dobudéwki na starych fundamentach bedzie uzalezniona od jej wygladu i sposobu
rozplanowania. Najlezy wykona¢ wstepng koncepcje architektoniczng i przedstawi¢ jg MWKZ do oceny.
Sugeruje sie, ze ewentualpa rozbudowa powinna by¢ prowadzona w sposéb jak najbardziej dopasowany do
architektury obiektu, np. poprzez wykonanie krotszego skrzydta, symetrycznego wzgledem istniejgcych.

8. Ze wzgledu na stan zachowania potaci dachowej dopuszczalna bedzie wymiana istniejgcej potaci. Zaleca
sie|jednak przefozénie starej dachowki na potacie skierowane na wnetrze dziedzirca, celem zachowania
historycznej estetyki. Nig nalezy dachdwek czysci¢ metoda mokrg ci$nieniowg, ktéra ostabia dachowke

i doprowadza do spekar'\. Dachdéwke nalezy uktadaé we wzorze ,na rybig tuske”. Nowa dachdwke nalezy
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rozmiarem i ksztattem dopasowaé do historycznej. Na wiezbie dachowej nalezy dokonac koniecznych napraw
elementdw zniszczonych, zgodnie ze sztukg konserwatorskg — materiatem dopasowanym do historycznego
rodzaju drewna, odpowiednio wysezonowanym, na tradycyjne zfgcza ciesielskie, WykILchza sie uzywanie
klejow poliuretanowych do drewna w czasie napraw. Wiezbe nalezy zaimpregnowa;c' przeciw korozji
biologicznej preparatem niewprowadzajacym soli i niezmieniajgcym barwy drewna.
9. Ze wzgledu na degradacje instalacji spowodowang nieuzytkowaniem budynku od wielu lat, dopuszczalpa
bedzie ich kompleksowa wymiana. Dopuszczalne bedzie rowniez wykonanie instalacji wentylacji
mechanicznej, jednakze wszelakie elementy takie jak wloty powietrza czy wystajgce pc:mad dach kominy
powinny by¢ uzgodnione z MWKZ na etapie projektowym.

MWKZ informuje, iz wszelakie roboty budowlane, prace konserwatorskie, badania konserwatorskie
i badania architektoniczne w przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw powinny zosta¢ uzgodnione
z MWKZ w drodze decyzji administracyjnej, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.).
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